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手机丢了，定位显示一直在“走”
女子开车从安徽一路追到江苏

精装样板房没装房门被判赔偿
法院：“所见即所得”不能影响“拎包入住”

现代快报讯（通讯员 陈莹 记
者 徐晓安）当前各楼盘在销售精
装房的时候为了让购房者更加直
观地了解房屋构造和装修交付标
准，往往会设置实地样板房，这些
样板房在完成使命后也会出售给购
房者。由于样板房进出人员频繁，
很多样板房在对外展示时，出于便
利和安全因素考虑，没有安装内部
的房门。没有安装房门的样板房能
否直接交付给购房者呢？近日，江
苏太仓市人民法院就审结了一起因
交付的精装样板房没有安装房门
而引发的商品房销售合同纠纷。

2022年2月，沈某夫妻从太仓
某房地产公司处购买了一套样板
房。这个小区的房子都是精装房，
双方签订的《商品房销售合同》中
明确约定了“按规划设计为精装修
房”，除该户型交付标准外增加的
装饰装修视为无条件赠送给购房

者。沈某夫妻本以为这下就可以
很省心地拎包入住了，哪知道收房
时却傻了眼，交付的样板房居然连
房门、卫生间门、厨房门、阳台门都
没有安装。

于是，沈某夫妻找到开发商讨
个说法，开发商居然回复“所见即
所得”，当时看的样板房本来就没
装门，沈某夫妻无奈只能自己先把
门装上入住了。后沈某夫妻多次
找开发商协商，始终没有结果，因
此诉至法院。

所购房屋为精装修房，还在合
同附件的《补充协议》中明确约定
了所购户型的精装修交付标准，载
明“户门：卧室、厨房、卫生间为免
漆门”，可见其交付标准中显然应
该包括这些室内的房门。开发商
交付的样板房没有安装室内门，已
经构成了违约，对于业主自行购买
和安装房门支出的合理费用，理应

予以赔偿。最终，在法院的主持
下，沈某夫妻与开发商达成了调
解，由开发商赔偿沈某夫妻购买和
安装房门所支出的费用11800元。

法官提醒，开发商应当按照
《商品房销售合同》诚信履约，精装
修房的流行本身是为了方便购房
者添置一些家具等软装后“拎包入
住”，精装交付的房屋应当已具备
房屋居住使用的基本功能，而室内
房门作为硬装部分显然是必不可
少的，《商品房销售合同》的附件或
补充协议中约定的交付标准通常
也会写明室内房门的具体材质。
开发商对外销售时常常宣传样板
房装修“所见即所得”，但样板房暂
时不装室内房门是因其在特定时
间段的特殊功能，不能以“所见即
所得”为由违反合同约定的交付标
准，让购买样板房的业主拿到没有
室内房门的“离谱”精装房。

借条未到期就起诉提前要债
债主：关系恶化，怕对方违约

老人出走身亡，养老院被判担责70%

孩子玩耍摔伤，游乐场赔偿10万元
现代快报讯（通讯员 王晓榴

记者 张晓培）大人让孩子一个人
进游乐场玩，结果摔骨折，责任如
何划分？近日，徐州丰县人民法院
审理一起案件，最终判决游乐场承
担70％责任，赔偿10万元。

2023 年夏天，7岁的小丰（化
名）与妈妈来到儿童室内游乐场游
玩，因大人进入游乐场内也需买
票，妈妈便只给小丰买了票，让其
进场游玩。“妈妈，我不小心摔倒了
……”不一会，小丰捂着胳膊哭着
走出了游乐场，妈妈见状焦急地带
其就医，后经医院诊断为骨折。

当天的视频录像显示，小丰所
玩耍的蹦床四周并无防护，身边亦
无工作人员在场。小丰妈妈代理
小丰就其相应损失起诉至法院，法
院依其申请委托鉴定机构进行了
鉴定，经鉴定小丰构成十级伤残。

法院审理认为，该案中，小丰
玩耍的涉案蹦床项目无防护措施，

且小丰进入儿童室内游乐场玩耍
时为无民事行为能力人，相应认知
能力及自我保护能力均较弱，游乐
场经营者在明知场内含有蹦床等
存在安全风险项目的情况下，未要
求其母亲陪同进入，亦未在小丰玩
耍期间安排专门工作人员陪同、看
护，甚至在小丰摔倒受伤后亦未有
工作人员上前询问。

法院认为涉案游乐场作为经
营场所的经营者、管理者未能尽到
自身安全保障义务，存在重大过
错，应向小丰承担侵权赔偿责任。
考虑到小丰是由其母亲带至游乐
场，其母亲在明知自己买票便可陪
同进入场内的情况下未能陪同，亦
未询问及核实游乐场内是否有工
作人员照看玩耍的孩童，存在一定
的过错。

综上，法院依法判决涉案游乐
场按70%的责任比例，赔偿原告各
项损失共计10万元。

扫二维码办退税，男子被盗刷两万多
现代快报讯（通讯员 反诈轩

记者 顾潇）从3月1日起，2023年
度个税汇算开始办理。近日，扬州
一男子收到“总公司”发来的邮件，
让他扫描邮件里的二维码办理个
税退税申报，没想到几分钟后，他
的银行卡在境外被疯狂盗刷，损失
2万多元。

高先生就职于一家企业的扬
州分公司。前不久，“总公司”发来
一封电子邮件，让他扫描邮件里的
二维码，办理个税退税申报，于是
他就用手机扫码，按照页面提示输
入银行卡、身份证号等个人信息，

并通过手机短信验证。
但几分钟后，高先生的手机接

连收到银行卡在境外消费的短信，
第一笔 5000 元，第二笔 2000 元
……一起被刷走了 2.1 万余元，高
先生眼睁睁地看着卡里的钱见了
底，等他回过神来，立即联系了总
公司财务，财务却说公司没有发送
过相关邮件。

高先生随即报了警。目前警
方正在调查这起案件。

警方提醒，申请退税一定要在
官方App操作，“退税”相关的骗
局花样百出，市民要提高警惕。

现代快报讯（通讯员王明才郭
爱洁记者王晓宇）老人从养老院出
走后，等到被找到时，人已不幸身
亡。家人以养老院没有尽到安全保
障义务为由要求承担赔偿责任。养
老院则认为老人出走是自己的原
因，老人的情况属于意外，自身无
责。法院经审理后认定，养老院存
在管理漏洞，未能尽到相应的安全
保障义务，最终判决养老院对老人
的死亡承担70%赔偿责任。

2023年1月，周冲为其父亲周
仁入住养老院与某老年公寓签署
《入住协议书》及《入住老人潜在意
外风险告知书》《意外风险告知书》
载明：“老人不听医护人员嘱咐和
劝阻，自行行动、上厕所、洗浴、上
下楼梯、自行外出等行为极易造成
意外伤亡甚至死亡等。本院工作
人员在非服务不当的情况下，此意
外情况出现，养老院方不承担赔偿
责任，特此告知。”

2023年3月，周仁自老年公寓
走失，经查看摄像头发现周仁是从
老年公寓消防通道旁的一处窄道
离开，后经多方寻找，在一山坡上
发现了周仁的尸体，经公安侦查及
法医勘测，排除他人加害可能性。

事发后，周冲认为老年公寓没
有完全尽到安全保障义务，要求老
年公寓承担赔偿责任。老年公寓

则认为周仁自身存在重大过错，根
据《意外风险告知书》的约定，周仁
的死亡属于无法预见的意外事故，
老年公寓不承担责任。周冲无奈，
向法院提起诉讼。

连云港市海州区人民法院经
审理认为，生命健康权是人格权的
基础，是自然人维持生存、进行社
会活动的前提，法律应给予其最高
层级的保护。若允许合同当事人
在合同中约定免除侵犯对方生命
健康权的责任，不仅有违宪法保护
公民人身权利的精神，更是对一般
道德观念和正常社会秩序的违
反。故本案中，《意外风险告知书》
中有关人身伤亡免责内容的条款
应为无效。

法院认为，被告某老年公寓在
消防通道处存有管理漏洞的情况
下，未能及时采取安全防护措施，
值班人员也未能及时发现周仁走
出老年公寓并及时采取措施，老年
公寓未能尽到相应的安全保障义
务，该义务的缺失与周仁死亡具有
重大关联，应当承担相应的违约赔
偿责任。最终，法院综合考虑周仁
的病情及行为能力、老年公寓的服
务行为、安全保障义务等因素，认
定老年公寓对周仁的死亡承担
70%赔偿责任。

（文中人物均为化名）

预期违约又称先期违约，是指在
合同履行期限到来之前，一方虽无正
当理由但明确表示其在履行期到来
后将不履行合同，或者其行为表明在
履行期到来后将不可能履行合同。
民法典规定，在履行期限届满前，当
事人一方明确表示或者以自己的行
为表明不履行主要债务，当事人可以
解除合同，并在履行期限届满前请求
其承担违约责任。本案中，虽然原告
举证了被告拒绝还款的录音片段，但
该录音并不完整，证明效力难以采
信。再者，被告始终认可该笔债务，
并当庭表示愿意按约还款。故仅以
现有录音片段主张被告拒绝还款构
成预期违约将难以得到支持。

现代快报讯（通讯员 季燕 记
者 严君臣）一张一年后才到期的
借条，债权人为何现在就起诉到法
院，法院会受理支持借款人的诉请
吗？3月13日，现代快报记者了解
到，近日，南通通州法院受理了这
样一起民间借贷纠纷案件，最终经
法院调解，双方达成协议。

原、被告系朋友关系。2022
年9月，被告因购房需要向原告借
款34万元并出具借条一张，约定
2025年3月还款。借款后，原告、
被告关系恶化，故原告向被告多次
催款。某次电话沟通时，原告将被
告拒绝还款的部分通话片段录音
留证。2024 年 2月，原告起诉至
通州法院，主张被告构成预期违约
并要求被告立刻偿还借款34万元

及利息。
庭审中，被告辩称，原告举证

的通话录音系截取的双方部分对
话片段，其在此对话前还曾与原告
有过其他对话内容，不能仅凭部分
对话片段就认定其构成预期违约，
故不认可该证据的证明效力，其始
终愿意在借条到期时偿还案涉借
款。

鉴于本案事实简单且存在调
解空间，案件承办人遂组织原告、
被告进行了庭前调解。通过近三
小时的释法明理，原告、被告最终
达成调解协议，即被告于2025年
3 月 20 日前偿还借款本金 38 万
元，若未能按期、足额履行，将按
照一年期市场报价利率的1.5倍承
担违约付款利息。

现代快报讯（通讯员 任珂 宏
伟 记者 毛晓华）近日，安徽市民白
女士的手机在安徽蚌埠市丢失。
因为手机有定位功能，白女士打开
后发现，手机居然上了高速一路向
东，跨省来到了江苏省泰州市。因
手机里有重要资料，白女士开车从
安徽一路追踪，到达泰州后报警。
听说了前因后果，民警带其一路追
查，最终在一家手机店找到手机。

3月11日晚7点左右，来自安
徽省蚌埠市的白女士来到泰州市
公安局医药高新区分局（高港分
局）口岸派出所求助，称自己的手
机在蚌埠丢了，根据定位显示在泰
州口岸街道。“我的手机定位显示
在这附近，请你们帮我找找！”经了
解，3月7日，白女士的手机在蚌埠
市丢失，根据定位功能，白女士发
现自己的手机居然上了高速一路
向东，来到了江苏省泰州市，3月9
日在一顺丰中转站短暂停留后，最
终定位在了口岸街道辖区内的金
港中路某手机店。“我是一名老师，
手机里有上百名学生的资料和教
学课件，非常重要，我大老远开车
过来就是为了这些资料，请你们一
定要帮帮我！”

了解情况后，民警张政推测，
手机应该是被人捡到后通过顺丰

快递寄到了泰州来，于是第一时间
赶到顺丰中转站，根据白女士提供
的信息，民警与快递员核实，确认3
月 9日当天的确有一部手机配送
到了高港区金港中路附近一家手
机维修店。

民警了解了收件人相关信息
后，又立即驱车赶往这家手机维修
店。“你好，请问是高老板吗？最近
收到过一个顺丰快递吗？”民警到
店后，高老板根据民警提示，拿出
了最近收到的顺丰快递，其中一个
快递包裹中的手机与白女士丢失

的手机特征极其相似。
“就是这部手机！”白女士欣喜

不已，经过开机密码验证，确认这部
手机就是白女士丢失的手机无误。

高老板称，亲戚在蚌埠游玩时
捡到这部手机，以为是坏手机，于
是寄给开手机维修店的自己维
修。在得知事情原委后，高老板将
手机交还给了白女士。

“真的太感谢警察同志了，手
机里的资料本来以为找不回来
了。”看着失而复得的手机，白女士
对民警连连道谢。

民警带白女士在一家手机维修店找到手机 通讯员提供


