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4月以来，南京楼市大招频
出，一波重磅新政更是在“五
一”假期前，集中释放。

4月 26日，南京发布《关于
合法稳定住所落户有关事项的
通知（征求意见稿）》，该文件显
示，南京进一步放宽落户条件，
在本市拥有合法稳定住所且实
际居住的非南京户籍人员，可直
接办理落户。

近日，南京市六合区《国有土
地上住宅房屋征收房票安置暂行
实施细则》及《征收集体土地涉及
住宅房屋房票安置暂行实施细
则》，公开征求意见。提出被征收
人在有效期内使用房票在六合区
购房的，按实际使用房票金额给
予12%的奖励资金，是目前南京
各区里面最高的。

除了六合外，秦淮、栖霞、浦
口、江宁等多区此前已陆续发布
了房票安置细则以及购房优惠
政策。4月3日，秦淮区发布房
票安置细则：用房票购买商品房
最高奖励5%；4月7日，栖霞区
房票安置细则出炉，购买商品房
最高奖励10%；同一天，浦口区
发布人才安居新政，买房最高补
贴200万元；4月 12日，江宁区
宣布针对今年在江宁区购买新
建商品住宅、竞配建住宅的购房
人，给予购房最高补贴 2%+20
万元。

不止南京，全国已有多地推
出存量住房“以旧换新”的优惠
活动。根据中指监测，自 2023
年以来，目前已有超30城表态
支持“以旧换新”。

两天近3000组报名，可置换的部分新盘带看火爆

南京存量住房“以旧换新”火热试点

买房直接落户、“以旧换新”……最近南京楼市可谓大招频出。4月
27日，南京安居建设集团发布开展存量住房“以旧换新”试点活动公告，
本次“以旧换新”首批试点限额2000套，主要针对位于南京市主城六区
的存量住房。现代快报记者了解到，自政策出台后，这两天，可置换的14
个新盘售楼处一下子就火起来了，迎来了大批客户咨询看房，有楼盘一
天带看100多组。据悉，截至4月29日 16:00，“以旧换新”活动累计意
向登记近3000组。

现代快报/现代+记者 杨晓冬 赵丹丹 文/摄

4月29日上午，现代快报记者
来到位于安德门大街32号紫悦广
场 1号楼 1楼的南京置新资产管
理有限公司，这里设置了存量住
房“以旧换新”的咨询点。

上午10点多，前来咨询的市
民络绎不绝，不少市民围在门口
登记处，登记自己的房源信息。
屋内，此次安居集团涉及的14个
楼盘的置业顾问，在解答市民的
一些疑问。最里面坐了一排接线
人员，正在接听各类咨询电话，电
话声此起彼伏。

现场，记者发现，来咨询的人以
老年人居多。一名市民告诉记者，
他在板仓街有套老房子，想置换颐
居建设马群的新房。“我们在南湖有

套老房子，想置换了，在城东给孩子
买一套。”另一对老夫妻说。

“自从公告发出去以后，线上
线下咨询的人都特别多，电话也
被打爆了。”现场工作人员介绍，
这两天线上咨询、电话咨询和来
线下了解情况的市民有近 2000
组，有些有意向置换的人咨询完
后就去售楼处交意向金了。从目
前来看，14家楼盘中，河西和栖霞
区的楼盘关注度比较高。工作人
员表示，老房子将由置新资产管
理有限公司收购后统一规划管
理，比如进行租赁等。

据悉，截至4月 29日 16:00，
“以旧换新”活动累计意向报名登
记近3000组。

很多市民最关心的是房屋“以旧
换新”，还需要自付多少钱？

据悉，试点期间，换购人可用一
套或多套存量住房置换一套或多套
新建商品住房，置换总价不高于所购
新建商品住房总价的 80%。存量住
房收购价格以评估价为依据。

咨询点的工作人员给记者算了
笔账，比如市民张先生的一套老房子
评估后200万元，张先生要换的新房
子价格500万元，那么200万可以抵
扣 500万×80%=400万中的一部分
房款，那么剩下的 200万，加上 20%
的100万的房款，总计300万元房款，
需要张先生通过贷款或是自筹资金
解决。如果是两套或多套换一套，旧
房价格可以累计计算来抵扣，但如果
累计价格超过了新房房款的80%，那
就需要置换总价更高的房子。

探访

线上线下咨询火热
河西和栖霞楼盘关注度高

咨询点

和咨询点一样，此次涉及的
14个楼盘售楼处也迎来不少咨询
市民，不少人当场交了意向金。

4月29日，现代快报记者来到
秦淮区云萃府营销中心，一进门
就看到大批前来咨询看房的市
民。销售人员吴女士告诉记者，
平时一个销售人员一天带看两三
组，但28日9个销售人员，平均每
人带看了15组客户，全是想来“以
旧换新”的。

“目前就只剩下143㎡的户型
了，还有二三十套房子。”吴女士
介绍，客户可以先在线上报名，选
择意向楼盘后，会有销售人员联
系看房，“以旧换新”和正常买新
房享受一样的优惠。她说，客户
确定好后交意向金，之后对老房

子进行评估，评估价格合适，意向
金直接抵扣房款。“我们这边需要
交纳2万元意向金，如果评估后觉
得价格不合适，或者不想买了，意
向金可以退还。”

记者在销售中心半个小时，就
有两套房子收到意向金，被客户
锁定。随后，记者又联系了燕子
矶颐和四季府营销中心，对方表
示，这两天看房人确实增加了不
少。

据悉，不同楼盘收取的意向金
金额也不同，如河西中部的颐和
天晟府需收取20万元的意向金，
颐和铂樾府需收取5万元，颐和四
季府、云萃府则只需收取2万元即
可，具体情况还需要咨询相关的
售楼处。

售楼处 有楼盘一天带看100多组
旧房评估价不满意可退意向金

延伸

“以旧换新”
还需要自付多少钱？

南京安居集团首试存量住房“以旧
换新”，在南京工业大学天诚不动产研究
所所长吴翔华看来，在全国“以旧换新”
活动中力度还是比较大的。此前郑州发
布的二手住房“以旧换新”政策，二手房
源的收购标准条件必须符合普通商品住
房，竣工备案不超过15年，建筑面积在
120㎡以下，范围为三环内金水区、郑东
新区区域，不存在查封、贷款、租赁等情
况，小区具备正常物业服务等。

“南京的限制较少，面向了绝大多
数的二手房。”吴翔华认为，这对于有
刚需改善需求，想“卖旧换新”又存在
困难的市民来说，是有利好作用的，同
时也能拉动新房消费。对于买房人来
说，既省去了中介环节，减少佣金，也
使得资金周转更快了。而且有第三方
评估机制，价格也会更合理些。

但吴翔华表示，目前2000套的数
额还是比较少，而且仅限于安居集团
自己的楼盘，地段位置都受到了一定
限制，辐射的人群还是相对有限。这
一创新办法是否能够广泛推广、可持
续发展，是否有更多房企愿意参与进
来，还要拭目以待。

专家

利好想“卖旧换新”
又存在困难的市民

近日南京楼市大招频出

算账

电话咨询
咨询时间：9:00-18:00
存量住房收购等相关事宜咨询：025-68318505、68318506
房源信息、平台技术服务等咨询：025-68318510、68318516

现场咨询
咨询时间：9:00-18:00
咨询地址：安德门大街32号紫悦广场1号楼1楼置新公司

线上咨询
可通过微信公众号“南京房产微政务”，在“房帮宁”平台的

“宁换新”模块中在线答疑。

报名方式
市民可通过“南京房产微政务”微信公众号，在“房帮宁”平台

的“宁换新”模块中，完成存量住房的物权核验，挑选意向购买的
新建商品住宅项目，并办理报名手续。

前往楼盘进行咨询的市民

部分可置换新房楼盘名单

现场咨询接待处市民络绎不绝


