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创新低，首套房贷款利率3.45%
南京多家银行今起执行，30年200万元商贷利息可少8万多元

5月15日，一则消息在朋友
圈刷屏：自 2024 年 5月 16 日
（含）起，南京首套住房商业性个
人住房贷款利率下限由LPR-
30BP 调整为 LPR-50BP，即
首套房商贷利率降为3.45%。
现代快报记者获悉，南京已有银
行准备将首套房贷执行利率调
整至3.45%，基本可以确定从
16日开始执行，二套房不变，仍
为4.25%。首套房降低利率、
“以旧换新”、9城公积金互认互
贷、落户新政实施……这一系列
楼市新政打出“组合拳”，给一些
购房者带来了利好。据悉，目前
已有都市圈居民在南京贷到公
积金，江宁又一商品房纳入房票
可选盘。

现代快报/现代+记者
杨晓冬 谢茜茜 文/摄

南京首套房贷款利率3.45%，二套4.25%
记者采访中了解到，南京地区多

家银行首套房贷款利率已准备按
3.45%执行，这对于想在南京买房的
人来说，是实实在在的利好。

今年年初，南京首套房利率已经
进行过一次调整。2月20日，与房贷
利率息息相关的5年期以上LPR（贷
款市场报价利率）下降 25 个基点报
3.95%后，南京地区多家银行将新发
放的首套房贷利率根据LPR减 30个
基点下调至3.65%，此次首套房贷利
率则是在 5年期以上LPR3.95%的基

础上直接下调50个基点至3.45%，与
4月22日最新LPR报价的1年期LPR
持平，创下历史新低。

按最新首套房贷利率执行，购房
者能省多少利息？对此，相关银行人
士算了笔账。以30年商贷200万元、
等额本息还款方式为例，房贷利率
3.65%，购房者累计支付的利息约
129.37万元，房贷利率降至3.45%后，
利息总额将变为约121.31万元，利息
支出较调整前减少8万多元。

放眼全国，多地已取消首套房贷

利率下限。今年4月，江苏省已取消首
套房贷利率下限的南通、常州、泰州、
淮安四个城市，目前首套房利率已降
至LPR减70个基点，也就是3.25%。

就在5月7日，中国人民银行河北
省分行微信公众号发布消息，河北唐
山、秦皇岛、廊坊三市政府决定阶段性
取消首套住房商业性个人住房贷款利
率下限。中指研究院数据显示，截至
目前，2023 年以来约有 60个城市宣
布阶段性取消首套住房商业性个人住
房贷款利率下限。

镇江居民在南京贷到公积金
“新政策来得太及时了，南京都市

圈异地公积金互认互贷以后，我们夫
妻俩都可以在南京申请公积金贷款
了，这下还贷压力小多了。”办理贷款
业务时，杨先生夫妇开心地说。近日，
建行南京分行成功办理首笔南京都市
圈住房公积金异地贷款，这也意味着，
南京都市圈住房公积金异地贷款在南
京正式落地，进一步推进南京都市圈
一体化高质量发展。

现代快报记者了解到，杨先生和
爱人分别在南京和镇江工作。今年4
月，夫妻俩在南京建邺区买了一套婚
房，根据原先的政策，由于夫妇二人中
有一方在镇江市缴纳公积金，两人只
能通过在南京缴纳公积金的一方申请
50万元的南京市公积金住房贷款，其

余贷款需要使用商业贷款补充。新政
后，夫妻俩可以在南京申请公积金贷
款，总计可贷款100万元。

5月1日，南京住房公积金管理中
心发布《关于南京都市圈住房公积金
贷款和提取政策的通告》明确，南京都
市圈城市缴存职工在南京市购买自住
住房，如贷款申请人家庭在全国范围
内没有或仅有一次住房公积金贷款记
录且已结清，可以向南京住房公积金
管理中心申请住房公积金贷款。新政
一出，建行南京分行第一时间召开专
题会议部署，下辖各支行、网点迅速行
动，并详细摸排客户情况，确保客户第
一时间享受到新政优惠。杨先生正是
在“五一”期间接到了建行南京秦淮支
行客户经理的电话，被告知了这个好

消息。
“当时还在‘五一’假期，房贷经理

非常详细地给我们讲解了新政策，我
们当即就预约了重新签约，假期结束
就找时间赶紧来办理了。办理速度也
非常快，过几天银行就可以放款了。”
拿到贷款材料后，杨先生说。

南京都市圈公积金异地贷款落
地，能为购房者省多少钱？记者了解
到，以杨先生夫妻俩的情况为例，在新
政的背景下，相当于将50万元的贷款
从商业贷款转为公积金贷款，如果按
商贷利率 3.65%、公
积金贷款利率 3.1%
计算，30 年贷款期
内，预计将节省利息
5万多元。

南京江宁又一商品房纳入房票可选盘
除此之外，南京房票安置政策也

再传好消息。现代快报记者注意到，
继江宁大学城两大商品房纳入房票可
选盘后，江宁滨江商品房——大华锦
绣前程项目也纳入商品房房票可选楼
盘中。这对于手持房票的南京人而
言，无疑是重大利好，拆迁安置的途径
越来越多元化，其可选房源也越来越
丰富。

5月 15日，记者从大华锦绣前程
楼盘获悉，5月13日有关该商品房纳
入房票可选盘的通知已经下发到相关
社区、拆迁办。“已经有人过来看房子
了，不过目前还是仅面向持江宁区房
票的市民。”工作人员告诉记者，大华

锦绣前程主要针对江宁铜井这一片选
择房票安置的市民，包括南山湖社区、
牧龙社区等。

前有中海观山樾、凤溪苑，后有大
华锦绣前程被纳入房票可选范围，随
着房票政策的加码，势必将进一步有
助于房票政策落地效率，释放更多的
落地效果。对手持房票的拆迁人来
说，一方面可以大幅缩短安置房交付
等待的时间，尽早拿房，早日实现安
居；另一方面，商品房相比安置房，从
规划设计，到建设水平，再到后期物业
管理阶段，都有着巨大的优势，有利于
更好地改善拆迁户的居住品质，提高
生活幸福指数。
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楼市利好不断

南京已发布
这些政策

记者梳理发现，近一个多
月，南京陆续出台了 10 余条
楼市利好政策。

●4月3日
秦淮区发布房票安置细

则，用房票购买商品房最高奖
励5%；

●4月7日
栖霞区房票安置细则出

炉，购买商品房最高奖励10%；

●4月7日
浦口区发布人才安居新

政，买房最高补贴200万元；

●4月12日
江宁区发布楼市新政，最

高可领“2%+20万元”的购房
补助；

●4月25日
南京市城乡建设委员会

印发《南京市住宅品质提升设
计指引》，对新建住宅的要求
全方位升级；

●4月26日
六合区发布房票安置新

政，最高给12%补贴；

●4月26日
南京发布《关于合法稳定

住所落户有关事项的通知（征
求意见稿）》，进一步放宽落户
条件；

●4月27 日
南京发布“以旧换新”公

告，拿出 2000 套存量房开展
试点；

●5月1日
南京住房公积金发布《关

于都市圈住房公积金贷款和
提取政策的公告》，南京都市
圈9城公积金互认互贷；

●5月2日
建邺区发布房票安置细则，

最高可获得15%的购房奖励；

●5月8日
中海观山樾、凤溪苑纳入

房票安置可选盘；

●5月11日
南京市公安局印发《关于

合法稳定住所落户有关事项的
通知》，在本市拥有合法稳定住
所且实际居住的非南京户籍人
员，可以直接办理落户。

这一系列政策“组合拳”
的出台，带动了南京房地产市
场的回温，住房需求得到进一
步释放。


