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据了解，截至目前，南京、苏
州、南通、无锡、连云港、盐城等多地
已发布存量住房“以旧换新”政策。

2023年11月，苏州太仓成为
江苏首个尝试以国企收购的方式
支持市民存量住宅“以旧换新”的
地区，这种“以旧换新”模式对旧
房的出售有“兜底机制”，增加换
房的确定性，提高市民置换的成
功率。随后，苏州市相城城投集
团、南通海安、南京安居建设集团
纷纷跟进“太仓模式”。

此外，为进一步有效支持江
苏商品住房“以旧换新”政策落地
实施，江苏在全国率先出台《关于

做好商品住房“以旧换新”不动产
登记服务的通知》。全省各级不
动产登记大厅共增设“以旧换新”
服务专窗70余个，截至目前，提
供换购住房登记信息查询1.4万
次，颁发“以旧换新”不动产登记
证书证明830余本。

比如南京协同多部门提供
“以旧换新”一窗一站式服务；无
锡对接“以旧换新”参与企业，根
据企业需求提供全方位不动产登
记服务支持，上门为“以旧换新”
业主现场集中颁发不动产权证
书；南通、连云港等市也制定了相
应的服务措施。

“以旧换新”热度高

端午小长假首日，南京市民忙看房

据中指研究院统计，截至 6
月 3 日，全国已有超 70 城表态
支持住房“以旧换新”“收旧换
新”。从各地支持“以旧换新”
的方式来看，具体可分为“国企
收旧换新”和“中介优先卖”两
种主流模式，“国企收旧换新”
更受市民欢迎。

郑州是较早大范围开展住房
消费“以旧换新”的城市。郑州4
月 20日开始实施“以旧换新”政
策，5月10日完成了国企收购旧
房的试点，进入全面铺开阶段，
计划全年完成5000套。

随后，4月23日晚间，深圳官
宣 在 全 市 推 行 房 产“ 以 旧 换
新”。房地产开发企业对换房人
意向购买的新房设定一定期限的

“解约保护期”，如旧房未售出
的，换房人可无条件解除协议，
无需承担违约责任。

随着 5 月 17 日央行楼市新

政出台，越来越多的城市加速推
进“以旧换新”落地，多城明确鼓
励或推动国企收购二手住房。

5月22日，安徽省蚌埠市、淮
北市发布楼市新政，支持“以旧
换新”。蚌埠市支持市蚌投、国控
等所属国有房地产企业组建“以旧
换新”换购联盟，建立新房与二手
房便捷换购通道，帮助购房群众

“以旧换新”。淮北市鼓励开发企
业、中介机构推出“以旧换新”服
务，鼓励国企收购有“卖旧买新”需
求家庭的二手住房。

同一天，湖北省武汉市硚口
区发布《硚口区关于进一步优化
和完善促进房地产市场高质量发
展若干措施》，全面推进住房以
旧换新。支持区平台公司通过收
购二手住房用于市场化租赁住房
或保障性住房等方式开展住房以
旧换新，扩大新房房源覆盖面，
分批有序推进。

端午小长假前，南京持续发布楼市新政：第二批“以旧换新”房源公布，江宁区、江北新区发布“以旧换新”细则……6
月8日，端午小长假首日，现代快报记者探访了南京部分楼盘，不少市民趁着假期来看房，咨询“以旧换新”政策。和第一
批一样，市民报名后须先交意向金，各楼盘金额不一，对评估价不满意可退。据了解，截至目前，南京、苏州、南通、无锡、
连云港、盐城等多地已发布存量住房“以旧换新”政策。全国已有超70城表态支持住房“以旧换新”“收旧换新”。
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6月 8日，现代快报记者来到
南部新城的秦淮金茂府。“这两天
来咨询的人挺多的。”一名销售人
员表示，他们就剩下七八十套房
子了，大部分已经被锁定“以旧换
新”，还剩下少量房源接受报名。
如何报名？销售人员表示，6 月
10日活动启动，到时在“房帮宁”
网上报名，这两天可以先交20万
元意向金，锁定房源。“对旧房评
估价格不满意，意向金可以退。”

记者注意到，现场除了有市
民的“老破小”要“以旧换新”，还

有市民住了没几年的次新房，也
想来“以旧换新”，换个更大的。

南部新城云尚紫薇也参加了
第二批“以旧换新”活动。售楼处
前竖起了宣传牌，上面写着“重磅
以旧换新 ，已加入南京市‘以旧换
新’官方名单”。一名销售人员表
示，第二批“以旧换新”名单一公
布，上午来看房的全是要“以旧换
新”的市民，不少人有改善需求，
但老房子又难以出手。“我们主要
收购主城六区的旧房，可以先交
10万元的意向金，之后对评估价

不满意，可以退。”
除了市房产部门公布的第二

批名单，江宁区房地产企业联盟
组织了10个楼盘加入了“以旧换
新”队伍。当天在江宁区的铂萃
云湾，销售人员表示，不断有人来
咨询“以旧换新”，该盘旧房置换
比例是 50%，回收范围为主城六
区和江宁区。记者看到，十几分
钟内就有四五组市民前来咨询，
多数是有改善需求，或者需要给
子女换房。不过也有人听说要到
2026年才交付，有点犹豫。

不少市民假期去看房，咨询“以旧换新”细则

记者注意到，参加第二批“以
旧换新”的楼盘可以说是一盘一
策，回收范围、置换比例、面向的
人群都不一样。比如奥体建设紫
薇园，8日下午，记者来到奥体建
设品牌展示中心。现场，一直陆
陆续续有市民前来咨询“以旧换
新”政策。此次紫薇园参与“以旧
换新”的房源为7栋，主要分布在
1、2、3、4、11层及顶层，共计11套
房源，户型建筑面积174.59㎡，毛

坯交付。值得一提的是，紫薇园
销售对象主要是南京市E类及以
上、硕士和博士人才类别。“现在
条件放宽了，以前规定C类以上
人才才能买。”工作人员表示，紫
薇园7栋作为人才房供应，此前一
直未进行销售，直到2023年下半
年才开始售卖，今年4月才交付，

“所以很多人不知道还有一栋楼
没卖。”

此外，栖霞建设对旧房收购

范围也提出了相应要求。首先是
存量住房应为栖霞建设开发建设
的商品房小区存量住房、南京栖
霞建设物业服务股份有限公司服
务的小区存量住房、仙林片区的
存量住房；其次，存量住房建筑年
代 应 在 2004 年 之 后（含 2004
年），房屋面积小于 144 平方米。
只有存量住房满足以上条件，才
可以参与栖霞建设的“以旧换新”
活动。

一盘一策，要看清回收范围、置换比例

6 月 7日，江宁区、江北新区
（南京新居集团）、浦口国资集团
均发布了“以旧换新”的具体细
则，至此，“以旧换新”的范围扩大
到了江宁、江北新区、浦口等区
域。

6月8日，高淳建发集团也发
布了“以旧换新”公告。公告显
示，旧房房源房龄须在 25 年以
内，可置换新建商品房房源 100

套，主要为睦水香邻花园项目，这
一楼盘也在市房产部门发布的第
二批房源之内。

记者注意到，旧房收购范围
面向高淳区（北至芜太路、南至湖
滨大道、东至石固河路、西至太安
路、天河路、官溪路）范围。旧房
房源具体要求：一是存量住房取
得房屋权属证书或不动产权证
书，证载权利性质应为出让，不含

自建住房、商业、办公、公寓等，房
龄25年以内（即1999年 1月 1日
以后竣工验收的商品房）。二是
存量住房应成套、产权清晰，状态
为可交易，不存在抵押、担保或查
封等其他不可置换状态。换购人
可用一套或多套存量住房置换一
套或多套新建商品房，置换总价
不高于所购新建商品房总价的
80%。

高淳区的二手房也可以“以旧换新”了

新闻延伸

全国已有超70城
支持住房“以旧换新”“收旧换新”

“太仓模式”成功复制
江苏多城发布“以旧换新”政策
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