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盐城创新住房模式：双管齐下助力市民“安居”

“租赁购”3.0：
提供更长期稳定的保障

“租赁购”业务3.0 版本在原有
基础上进行了全面升级。据城投地
产集团相关负责人介绍，购房业主
可以将房屋委托给市住房租赁公司
进行经营管理，期限从原先的 5年
延长至 10年。这一改动无疑为购
房业主提供了更为长期稳定的收益
保障。更为吸引人的是，10年后，
购房业主还可以选择由市住房租赁

公司按原购房总价回购房屋，从而
实现了房屋的保值增值。此外，市
属国企新楼盘的加入，也为购房业
主提供了更多样化的选择。

在“租赁购”业务中，购房业主
购买新房后，可与市住房租赁公司
签订“10年回租、10年回购”协议。
市住房租赁公司每年支付给购房业
主购房总价4.5%的租金补贴，10年
合计达到购房总价的45%。同时，
购房业主还可以优先优惠承租，享
受更多的住房福利。

“这一政策不仅减轻了购房业
主的经济压力，还为他们提供了稳
定的租金收入。”据介绍，委托经营
管理和回购的主体为盐城市住房租
赁有限公司，该公司是盐城市财政
出资、市国资委成立的国有租赁公
司。

为更大力度回馈客户，国庆活
动期间，“租赁购”签约客户，第一年
年化收益增加 1个点，年化收益达
5.5%。

“换新购”3.0：
为更多市民提供换房机会

如果说“租赁购”业务3.0 版本
是为了保障投资人的收益，那么

“换新购”业务3.0版本则更加注重
满足市民对美好生活居所的改善
需求。那么，这次 3.0 版本与之前
政策有什么不一样呢？上述地产
相关负责人表示，旧房范围扩大至
盐城市大市区范围（高速围合圈、
盐城高新区、盐城环保科技城），建
筑面积不限，只要房屋建筑年限在
30年以内，具有独立不动产权，无
产权纠纷、无居住权纠纷，均可参
加“换新购”活动。

值得一提的是，“换新购”业务
3.0版还增加对范围内优质公寓、优
质商铺的收购，增加了直系亲属新
旧产权所属人变更的选项，增加了
其他市属国企新楼盘的参与。“这一
政策的出台，无疑为更多市民提供
了换房的机会。”盐城市房地产协会
相关人士认为。

据悉，在“换新购”业务中，居民
家庭可以用一套或多套自持物业
（商品住宅、优质公寓或优质商铺）
置换一套或多套新建商品住宅。存
量二手物业总价须不高于新购房源
总价的70%，这一政策降低了换房
的门槛，让更多的市民能够享受到
换房带来的便利。

同时，汽车产权车位或车库与
自持商品房在同一小区内，可等价

置换新建商品房项目车位或车库，
为市民提供了全方位的换房服务。
此外，如涉及直系亲属新旧产权所
属人变更，只需二手物业的产权人
授权，与新房购买人协商一致，并附
带相关直系亲属证明，即可进行直
系亲属新旧产权所属人变更。

“此次，盐城市城投集团、悦达集
团、交投集团、都市集团和市住房租

赁有限公司联合推出的‘租赁购’与
‘换新购’业务3.0版本，不仅体现了
集团对市民住房需求的深刻理解，也
展现了国企在房地产市场中的创新
能力和社会责任感。”盐城市住建部
门有关负责人表示，新政将于2024
年10月1日起正式实施，满足广大市
民对住房的多元化需求，促进房地产
市场的健康发展。

为积极响应国家关于促进房地
产市场平稳健康发展的号召，进一
步满足市民多样化的住房需求，9月
29日，盐城市城投集团联合悦达集
团、交投集团、都市集团和市住房租
赁公司推出了“租赁购”与“换新购”
业务3.0版本。现代快报记者了解
到，这两项创新举措不仅为市民提
供了更为灵活的住房选择，也将为
当地房地产市场注入新的活力。

现代快报/现代+记者 姜振军

为满足更多市民对美好生活居所的改善需求，
市城投集团特推出“换新购”业务3.0，具体细则如
下：

一、“换新购”适用范围及方式
（一）旧房范围。盐城市大市区范围（高速围合

圈、盐城高新区、盐城环保科技城），建筑面积不限，
房屋建筑年限30年以内（竣工备案日期在1994年1
月1日之后），具有独立不动产权，无产权纠纷、无居
住权纠纷（不含自建房、小产权房），均可参加“换新
购”活动。

（二）新房范围。参与本次新房置换的楼盘有城
投仁恒·河滨花园、城投仁恒·公园世纪、城投·凤凰
汇榴园、城投凤凰汇·天辰府、城投凤凰汇·紫园、城
投中庚·香江枫景、东河新园、博雅文苑，和其他市
属国有企业参与“换新购”业务的楼盘。

（三）置换方式。
1. 居民家庭可以用一套或多套自持物业（商品

住宅、优质公寓或优质商铺），置换一套或多套新建
商品住宅，存量二手物业总价需不高于新购房源总
价的70%。

2. 汽车产权车位或车库与自持商品房在同一小
区内，可等价置换新建商品房项目车位或车库（原
则不超过一个）。有产权证的自行车库、储藏室、阁
楼按评估价结算。

3. 支持三代以内直系亲属间的“换新购”业务。
即三代以内任一房屋产权所有人，可指定三代以内
任一直系亲属作为新房购买人，直系亲属之间可任
意组合，以多换一、以一换多、以一换一、以多换多
等多种方式。（例如：本人的二手房可以置换新房产
权人为本人的父母或子女，可以一套换作多套分别
给父母和子女，反之父母和本人的二手房可以换作
一套新房给子女，实现三代内直系亲属新旧产权人
任意变更。）

4. 参加“换新购”业务的购房人在新房尚未取
得或入住前，以市场优惠价格优先从租赁公司返租
其旧房。

5. 参加“换新购”业务的新、旧房源，收购价和
销售价格按市场价执行，与未参加此活动的终端价
一致（不额外上浮）。

二、“换新购”具体操作流程
1. 换购客户携带身份证、不动产证（权属证明

书）原件，涉及贷款客户须带个人征信报告等相关
材料至现场报名，“换新购”旧房回购工作专班负责
审核上述材料。

2. 相关材料审核通过后，换购客户与租赁公司
签订《验房确认单》，“换新购”旧房回购工作专班组
织进行验房工作，验房合格后，租赁公司委托五家专

业评估机构，换购客户随机抽取三家对旧房进行评
估，三家评估价格的平均值作为最终旧房评估价格。

3. 换购客户认可旧房评估价格后，由开发公司
负责客户意向房源选定工作。换购客户选定新房
后，签订《商品房购买合同》，首付款由旧房收购款
抵充，首付比例由换购客户自行决定，在银行贷款
下放后退还剩余旧房收购款，新房价格由开发公司
按照市场规则定价。

4. 租赁公司、换购客户、开发公司三方达成一致
意见后，签订《自持商品房意向置换协议书》。并同
步办结旧房交付手续（旧房需与评估时状态相同），
换购客户需结清全部欠付款项，包括但不限于物业
费、水、电、气等相关费用，并提供相应结算凭证。

5. 租赁公司支付旧房房款，同时换购客户配合
租赁公司完成旧房产权变更。换购客户与开发公司
结清房款，多退少补。

三、解释权
本细则最终解释权归盐城市住房租赁有限公司

所有。
本细则于2024年10月1日正式生效。

为满足更多市
民住房需求，增加市
民投资渠道，市城投
集团对原“租赁购”
业务进行优化升级，
特推出“租赁购”业
务 3.0，具体细则如
下：

一、参与范围
参与本次“租赁

购”的楼盘有城投仁
恒·河滨花园、城投
仁恒·公园世纪、城
投凤凰汇·天辰府、
城投凤凰汇·紫园、
城投中庚·香江枫
景、东河新园、博雅
文苑，和其他市属国
有企业参与“租赁
购”业务的楼盘。

二、实施主体
盐城市住房租

赁有限公司（由市财
政出资、市国资委成
立 的 国 有 租 赁 公
司）。

三、操作流程
1. 购房业主购买新房后，同步与租赁公司签订“10年回租、10年回

购”协议。租赁公司每年支付给购房业主购房总价4.5%的租金补贴（10
年合计购房总价的45%）。购房业主也可优先优惠返租。

2. 10年租期满后，可按照购房业主意愿，任意选择将房屋保留自用
或由租赁公司按原购房总价回购。交易过程中所产生税费按税法相关规
定缴纳（在办结回购手续后一个月内，国有租赁公司予以支付回购款）。

四、回购条件
1. 在 10年回租期间，购房业主将房屋的使用权委托给租赁公司用

于经营管理，10年内如购房业主将房屋所有权变更，“10年回租”和“10
年回购”协议继续由新产权人承继，新产权人需至租赁公司办理协议变
更手续。

2. 自回购协议签订之日起满10年后，如需回购，业主可根据协议约
定，至市住房租赁公司办理相关手续。

3. 参加“租赁购”业务的购房业主每人限购2套。

五、解释权
本细则最终解释权归盐城市住房租赁有限公司所有。
本细则于2024年10月1日正式生效。

●●●“换新购”业务3.0细则 ●●●“租赁购”业务3.0细则
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