
昔日棚户区变身小洋房

独立厨卫还有电梯，
幸福感拉满

28 日早上 8点不到，就有很
多原地回迁的居民在排队等待取
号拿房。首批居民在交房现场重
逢，在“欢迎回家”的条幅前，老邻
居们畅谈新居新面貌，喜悦之情
溢于言表。

“马上要拿新房子了，肯定激
动啊！”“刚刚看了新房，真的很
好，马上就联系装修了！”看着眼
前漂亮时尚的现代化小区，60岁
的张先生感慨万千。“过去我们住
的是棚户区，破烂不堪、潮湿，外
面下大雨、里面下小雨，整天看不
见阳光。”刘先生原地回迁选了两
套房子，套内总面积和老房子差
不多，虽然是小户型，但拥有独立
的厨卫、明亮的阳台，每栋楼还都
配有直达电梯，这让他们的晚年
生活更加便利。

步入小区，浅灰色石材与铝
板勾勒出现代建筑立面，在阳光
下熠熠生辉，6幢楼整齐排列，总
高4—11层，无障碍坡道、智能安
防系统、太阳能等设施一应俱全。

石榴新村的蜕变始于 2020
年。这个占地1.6万平方米、曾聚
居1500人的“城中村”，因48%房
屋面积不足35平方米、“一线天”

“握手楼”密集、基础设施缺失等问
题，居民们更新的意愿非常强烈。

69岁的汪立志是当天第一位
取号拿房的回迁居民，一大早他
就和老伴赶到了交付点。“以前是
上世纪五六十年代的房子，条件
跟现在不能比，现在是钢混结构，
还有单独的卫生间、厨房，养老是
足够了。”拿到约32平方米的新
房后，汪立志和老伴仔细查验，畅
想着未来装修后的样子。

项目实施单位南京越城建设
集团有限公司，在交房现场设置
了领号等候、材料审核、费用缴
纳、业主验房等多个功能区域，由

建设方、施工方、物业管理方共同
组成的多个验房小组陪同住户验
房，提供全程服务，详细解答住户
的疑问。

告别“政府包办”

有温度的城市更新带
来五年蝶变

2020年 6月，石榴新村作为
南京市推行城市更新的首个试点
项目正式启动；2021年6月，A地
块才正式开工；2023年下半年，A
地块全面封顶……从“一线天”

“握手楼”到如今的现代化小区，
一路走来并不容易。

在焕然一新的小区内，有一
面“时光墙”，墙上一张张老照片
和如今崭新的社区景象形成鲜明
对比，诉说着石榴新村“旧里新
生”的蜕变。

回顾项目推进的五年历程，
南京越城建设集团副总经理陶莹
感慨万千。“项目靠近新街口，老
百姓回迁意愿强烈，要满足所有
人的需求，是一个不小的挑战。”她
表示，由于产权归属情况复杂、主
城土地征收成本高昂、开发规划控
制严格、资金难以平衡等因素，该
项目成为主城更新的“硬骨头”。

据了解，石榴新村城市更新
项目摒弃了“一拆了之”的简单做
法，采取以原地回迁为主，异地置
换、货币回购、优先购买原地商用
房屋相结合的城市更新模式，严
格遵循“规划引领、因地制宜、政
府帮扶、居民自愿”的原则进行

“留改拆”。
在石榴新村的更新中，产权

厘清与安置公平是最大挑战。在
摸清情况、理顺关系的前提下，越
城集团项目团队在全市创新推出

“一张表、三张图、一套台账”权籍
调查体系，通过“宗地分割+合并
登记”的分期供地模式，于 2022
年 11月完成全省首个城市更新
项目报规报建，为同类项目树立
标杆。

“定制”36种房型供选择

“石榴经验”写入《南
京市城市更新案例指引》

从“住有所居”到“住有宜
居”，石榴新村的蜕变不仅体现在
一幢幢建筑的更新上，更是一座
城市以人民为中心的发展理念的
生动实践。

在项目安置方案上，为了最
大化照顾到每一户居民，项目组
明确了各种类型的置换和保障流
程，并按照“一户一方案”的要求
进行数据分析、模拟安置和成本
测算。为了满足回迁住户多样化
的居住需求，针对原房建筑面积
与新建住宅得房率差异，项目打
破常规，以套内面积为置换标准，
设计了36种 20平方米到67.5平
方米的梯度户型，以满足不同家
庭结构需求。该项目于2025年4
月被写入《南京市城市更新案例
指引》。

“28、29 日这两天进行现场
交付的共有 200 户居民。”陶莹
告诉现代快报记者，整个石榴
新村原来共有居民 388户，选择
回迁的居民共有 259 户。目前
A 地块交付 200 户，剩下的 59
户将回迁到B地块，目前该地块
正在施工，预计年底前建成、明
年交付。

此外，C地块后期还将进行
改建，主要用于小区绿地、办公和
物业用房。据悉，后期石榴新村
还将通过新建配套休闲广场、街
旁绿地景观、便民商业，积极融入
城市发展的肌理之中。

随着A地块交房，石榴新村
的更新经验正为中心城区提供可
复制的路径，从“被动更新”向“主
动更新”的转变实现了政府引导
与居民参与的良性互动；多元筹
资机制破解了主城更新资金难
题；“一事一议”确权模式形成分
类处理方案，为同类历史遗留问
题提供司法参考。
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秦淮区石榴新村始建于上世
纪50年代，距新街口商圈一步之
遥。虽然在城市黄金地段，这里
却曾是脏乱差的老棚户区。5月
28日，作为江苏省首批、南京市首
个居住类城市更新试点项目，秦
淮区石榴新村城市更新项目A地
块6幢新建住宅正式交房，28日
至29日，200户回迁居民将相继
拿到新房，原地回迁的居民们满
怀期待地回到“老地方”，开启宜
居新生活。从“一线天”“握手楼”
密集的城中村，到舒适现代的小
洋楼，居民们看着原地重建的新
家喜笑颜开，刚拿到房就开始憧
憬装修后入住的美好生活。

通讯员 张天鹏
现代快报/现代+记者
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现代快报讯（记者 刘伟娟）近
日，《江北新区中低运量轨道交通
线网规划项目采购公告》正式发
布。现代快报记者获悉，这意味着
江北有轨电车有了实质性进展。

公告中明确：为提升江北新区
公共交通整体服务水平，开展江
北新区中低运量轨道交通线网规
划，工作内容包括但不限于功能
定位和发展模式、客流预测、轨道
交通网络布局、工程方案与外部
保障、轨道交通用地控制规划等。

那么，什么是中低运量轨道交
通呢？现代快报记者了解到，低
运量系统一般包括有轨电车、小
型胶轮自动导轨系统等；中运量
系统一般包括轻轨系统、单轨系

统、磁浮系统等。
此前，江北新区已经开始酝酿

引入有轨电车，并引发网友关注。
此次江北新区规划的大概率是有轨
电车线路，它将作为地铁的补充加
密，或成为局部地区的骨干交通，提
升新区整体轨道交通服务水平。目
前，南京已有两条建成运营的有轨
电车线路，分别是河西有轨电车
和麒麟有轨电车。

江北已通车的轨道交通线路
有S3号线、S8号线、3号线和10号
线，在建的地铁线路有11号线和4
号线二期，未来还有S4宁滁城际南
京段等。从远期来看，江北地区范
围很大，低运量轨道交通对交通线
网来说是很好的补充方式。

南京江北有轨电车要来了

今年端午节放假时间为5月
31日至6月2日，全国高速公路正
常收费通行，跨省市自驾短途出
行和热门景点游览需求旺盛。根
据江苏省公路部门发布的信息，5
月30日将出现车流峰值，预计当
天下午各重要枢纽、路段、收费站
将迎来大流量。为此，南京交警
提前启动专项预案、加强路面警
力部署，并继续联合多部门完善
“外围停车+公交接驳”服务，全力
保障假期交通畅安有序。

通讯员 宁交轩
现代快报/现代+记者 王瑞

市内主要景区推荐绿
色出行

端午三天假期里，预计市内游
客总量和日均流量同比去年将有
一定增长。其中，钟山风景区、夫
子庙-秦淮风光带、红山森林动物
园等多个市内热门景区将持续受
到游客青睐。5 月 28 日上午 10
点，记者在位于和燕路的红山森
林动物园北门看到，交警七大队
警力已经在路口拉起锥桶，引导
机动车有序通过。执勤二中队民
警闫磊介绍，在不久前的五一假
期，动物园单日客流量最高达到6.7
万人次，且多为家庭亲子游。自从

“G28”公交接驳专线推出优化线路
后，最多一天往返了65趟接送游
客，不少外地游客还通过网络留
言分享“接驳公交游玩攻略”。

由于今年端午假期与“六一”
国际儿童节重合，预计红山森林
动物园亲子游会非常热门。公安
交管部门将继续联合公交部门提供

“G28”微公交接驳服务，通过该专
线串联周边地铁、公交站点及停车
场地，提高游客周转疏散效率。

此外，钟山风景区也将继续实
行“共享停车+专车接驳+公交微
循环”交通运行模式，并根据实际
路况对太平门路、陵园路、明陵路
等多条道路采取临时交通管控措
施，以保障市民游客安全游玩。
假期下午和晚间时段，夫子庙-秦
淮风光带周边将视情况采取临时
交通管控，地铁1号线三山街站、3
号线夫子庙站、武定门站均可供
游客便捷出游。

南京交警建议广大游客将自
驾车辆远端停放，选择“轨道交通
游南京”，不仅节约景区“等车位”
的时间，还可以沿线串联多个景

点，享受绿色畅玩体验。

假期自驾出行，建议
提前导航

相比于长途出行，单趟时长
1—3 小时的短途游提供了更多

“说走就走”的潇洒。但是，端午
假期期间不仅高速公路车流量
大，而且市内商贸、文体大型活动
密集，建议广大市民密切关注路
况信息，提前导航了解线路，及时
选择合理路线。

据交通部门预测，假期三天的
每日上午 8:00—12:00、下午 4:
00—8:00两个时段将呈现高速大
流量“双峰”特点。交管部门围绕
过江通道和进出城关键节点，前
置警力部署巡逻车、清障车、警
摩、无人机等装备，定人定岗值守
疏导分流点。

南京将举办多场大型
活动，推荐地铁出行

5月 31日—6月 2日，南京全
市将举办各类大型活动 20 余场
次，尤其是建邺区奥体中心晚间
大客流集散压力大，严禁随意停
车，推荐地铁2号线出行。

交管部门将在假期联合高
德、百度导航平台规划科学合理
的绕行线路，并在南京交警“两微
一抖”新媒体矩阵、路面大屏、官
方媒体以及高德、百度地图软件
内开展实时交通引导，方便群众
出行。

提醒：辅助驾驶不可
成为分心借口

据气象预报，假期三天整体气
温较高，或有阵雨、雷雨天气，高
速公路驾车更需集中精力。

5 月 19 日，宁连高速主线收费
站出口附近，一辆新能源轿车快速
撞上收费站闸杆，所幸无人员受
伤。驾驶人对民警说，自己开启了
辅助驾驶系统后撒手不管，直到快
撞上了才发现车辆并未减速。虽然
他立即踩下刹车，但为时已晚。交
警提醒，无论是否开启辅助驾驶功
能，驾驶人都必须全程保持注意
力集中。建议每经过三个服务区
就进去停车休息，连续驾车 4 小时
应至少停车休息 20 分钟，以避免
疲劳驾驶引发事故。

假期期间，交管部门还将紧盯
酒驾醉驾、超员超载、高速公路倒
车逆行等重点违法行为开展整治
行动。

交警发出端午假期出行提醒

去热门景区坐公交更便捷

首位拿房的回迁居民汪立志（左）和老伴

南京首个居住类城市更新试点项目交付

200户“城中村”居民喜迁舒适小洋楼


